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LE DEROULE DE LA SOIREE

Alternance de présentation du projet et de
questions / réponses

1- Quel projet de territoire ?

2- Quels secteurs et thematiques clés pour les
OAP ?

3- Quelle traduction dans les reglements ?



LE PLU, C’EST QUOI ? ON EN EST OU ?

Le Plan Local d’Urbanisme:

document communal

qui définit un projet global
d’aménagement et d’urbanisme pour

la décennie a venir / Code de | ’Urbanisme\
Lois : Montagne, Grenelles, ALUR, ...

qui fixe les régles d’aménagement,
de construction et d’utilisation des

sols SCoT )

Vallée de la
en respectant les principes du PLU Dréme aval
développement durable de Saillans

Code de ['urbanisme

Projet Regles Validation
Diagnostic g;AIr)Iéilé?gerr;lz z Zonage, avis;cirginigttzatif
pp reglement, OAP a
Durables publique

Aujourd’hui




LA REVISION, COMMENT CELA SE
PASSE ?

Le projet présenté aujourd’hui est le
fruit des réflexions de : avec ’appui de :

projet de

PLU
de Saillans




LE PROJET

)

5 objectifs (PADD) Zonage,
Réglement, OAP

Maitriser 1’habitat pour un village ey YE—
accueillant et a taille humaine

Conforter le dynamisme et
’attractivite¢ de la commune

Favoriser une vie quotidienne de
proximité, conviviale, solidaire et
destinée a toutes les genérations

Dynamiser et mettre en valeur le
cadre de vie et les qualités paysageres
et patrimoniales de la commune

S’engager dans la transition
¢cologique et énergetique



PROJET DE DEVELOPPEMENT

Accuelllir de nouveaux habitants dans un projet maitrisé

La population de Saillans a fortement augmenté ces dernieres annees : +
326 habitants entre 1999 et 2014 (2,2% / an)

>> [objectif est de poursuivre, en modérant, la croissance de maniere
raisonnée, en maitrisant le nombre et la localisation de logement : + 290
habitants a I’horizon 2030 et + 150 logements environ (soit 1,67% / an) .

en prenant bien en compte les enjeux de :
qualité de vie dans la commune
cadre de vie rural et convivialité
préservation des ressources naturelles
equipements et services adaptés

¢quilibre des finances publiques et économie de la
commune



OBJECTIFS D’URBANISATION L Loi

L ScOT |

accueillir de
nouveaux habitants

ALUR

préserver les espaces agricoles

et naturels en modérant la
consommation de terres

= 6,64 ha pour la création de logements

(3,49 ha en extension pour I’habitat
+ 3,15 hectares(ha) dans I'enveloppe urbaine
4 )

296 habitants
en plus d’ici 2031

154 logements
AU Maximum

/

+1,67
% chaque

année

+ 0,25 pour les équipements publics

\.+ 0,65 pour les activités économiques

\

J

un développement
équilibré de la commune

(

\
en moyenne

20 logements
densifier I’habitat
N par hectare J< ]

L Doctrine

Drome

1




OBJECTIFS D’URBANISATION :

TRADUCTION DANS LE ZONAGE (SIMPLIFIE)
X S I

Enveloppe urbaine existante AT Y

\U ] ; j ,-",
P Secteurs d'extension & dominante d'habitat ;: "“-:ﬁ\\“\ M = — /

‘B Secteurs a vocation économique,

B Secteurs a vocation touristique, de loisir ou ) ey L L i o "'?:3
d'équipements dont les équipements sportifs T AL ' - AN




QUE SONT LES 6,64 HA POUR LES FUTURS LOGEMENTS ?

4 \ s
3,49 ha en extension pour |'habitat 3,49 ha pour 5 .
secteurs en extension

+ 3,15 hectares(ha) dans I'enveloppe urbaine de 'urbanisati
= 6,64 ha pour la création de logements ¢ Furbanisation

existante
Enveloppe urbaine existante A H "\L K'. k— _ - f
N SN R 7
P Secteurs d’extension & dominante d'habitat VOB j»;i"j R= 'i: ] /
B Secteurs a vocation économique, 5 0 = ol : _’,-:' il
B Secteurs a vocation touristique, de loisir ou BRI wlre . } L | S5

d'équipements dont les équipesments sportifs A

______
3




QUE SONT LES 6,64 HA POUR LES FUTURS LOGEMENTS ?
(- )

3,49 ha en extension pour I’habitat
+ 3,15 hectares(ha) dans I'enveloppe urbaine

= 6,64 ha pour la création de logements

> 3,15 ha dans
I’enveloppe urbaine

e Les parcelles encore libres situées dans l'urbanisation

Elles représentent 36 parcelles pour 3,05 ha
On applique a ce potentiel foncier un pourcentage de rétention fonciéere de 30 %

>> Potentiel : 2,1 ha

e Les grandes parcelles (terrain > 1700 m?) déja baties et pouvant faire l'objet de

redécoupage parcellaire

Elles représentent 35 parcelles pour 4,2 ha

On applique a ce potentiel foncier un pourcentage de rétention fonciere de 75 %

>> Potentiel foncier : 1,1 ha



OBJECTIFS D’URBANISATION :
COMPARAISON AVEC LE PLU DE 2008

PLU 2008 difications 2011
PLU en cours de révision - 2019 + moaincarions

Zones surface en ha Zones surface en ha
ensemble des zones U 61,6 ha ensemble des zones U 77,5 ha
dont UA o6 dort UA 10

UB 49 uD 53,5
UE 1 UE 2(5
- - Ul 30
UEstep 17 LJII_ :
Ul 6,6 - o
: - uT 0.8
Ut o7
ensemble des zones AUo ou AU 16,4 ha
ensemble des zones AUa ou AU 3,5 ha ; o
dont AU 4
ensemble des zones N 1206,8 ha Ao e
VAL it
J-J. | 15 .1 T
Do N 1201 ensemble des zones N 1253 ha
Nb 0,07 dont N 1249
Ne 43 MNE 35
NI 24 NI 31
Npw 0,7 Nj 4,6
ensemble des zones A 309,3 ha ensemble des zones A 235,5 ha
dont A 248 2 dont A 158,2
Aa 9.8 Ap 271
Ap 513 Aa 48,7
Ape 5

TOTAL =1583 ha
TOTAL =1583 ha




OBJECTIFS D’'URBANISATION :
COMPARAISON AVEC LE PLU DE 2008

> Le potentiel dans le projet
de PLU = 6,64 ha

> Le potentiel constructible
dans le PLU de 2008 = 29,4 ha

Fond coloré = PLU de 2008

/// Potentiel d'urbanisation actuel
[ % <] Zone AU = potentiel si modification du PLU
D Parcelles avec un pofenffef de division porce”oire

Potentiel d'urbanisation dans des secteurs libres en zone | 7.1 ha

urbaine (UA et UD)

Potentiel d'urbanisation restant en zone AUo 10,6 ha
(pouvant étre urbanisée actuellement)

Potentiel d'urbanisation en zone AU (nécessitant une 3,7 ha
modification du PLU pour étre urbanisée)

Potentiel d'urbanisation en division de parcelle de 8 ha
grande taille

Potentiel total | 29,4 ha




OBJECTIFS D’URBANISATION :
COMPARAISON AVEC LE PLU DE 2008

7 Ancien PLU : Ensemble des zones ouvertes a l'urbanisation
L pour une dominante d'habitat (zones UA, UD et AU)

PLU en cours d'élaboration : zones UA et UB
(enveloppe urbaine existante)

" I PLU en cours d'élaboration : zones AUl (extensions)

|||||
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DES QUESTIONS ?
UN BESOIN DE PRECISIONS ?




LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION
Enveloppe urbaine existante | - \ W \'1 L wll ,f

P Secteurs d'extension & dominante d'habitat h-\\“\ Al

xH.
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LES OAP

Définition :

Les orientations d'aménagement et de programmation (OAP) constituent des documents de
référence qui expriment les ambitions et les intentions d'aménagement de la collectivité
publique sur les secteurs en question en précisant les objectifs et les principes d'aménagement

de ces zones.

Articulation avec les autres pieces du PLU :
Ces OAP sont établies en cohérence avec le PADD.
Les OAP sont complémentaires des dispositions d’'urbanisme contenues dans les reglements
écrit et graphique.
Cette complémentarité s’exprime selon une valeur juridique de :
_ compatibilité dans le cadre des OAP.

- conformité dans le cadre des dispositions réglementaires.

Prise en compte des OAP dans les projets :

Les OAP sont opposables aux autorisations d’'aménager et d’occuper le sol dans un rapport de



LES 5 SECTEURS D’EXTENSION EN
DETAIL

OAP
sectorielles




LES OAP SECTORIELLES

39 logements & [hectare
I'ensemble du secteur Schéma daménagement de [ OAP

OAP des PG5 v il 2 &
= = = Pgrimatre de |OAP e J_|§. e pé‘l‘ o e

\\'I“"“ll“lll.m“ill|'|'||l|.l|'||
Samarins
%8) Trame verte & préserver =

mnnfw lien piéton avec le village & améliorer

mnmmnm.u |’

i Muret a créer =183
F 2 Acces automobiles principaux & créer

B— Cheminement piéton a créer

Secteurs au nombre de |ogements
défini

- Secteur d'implantation des

stationnements & créer

:'.. - [
g 5a7 |ogemenis"~k

Espace de jardin public et de jardins l individuels groupés

partagés central & créer

Secteurs de stationnement arboré inséré
a s T
dans un verger & créer

Orientations admises des faitages
(parallele ou perpendiculaire & la pente) —

" Ouverture visuelle & conserver I

= 15
14 & 16 logements
collectifs ou
wﬂermedumres

B P




LES OAP SECTORIELLES

Schéma d'aménagement de 'OAP :

20 logements a l'hectare

OAP du centre- sur I'ensemble du secteur

bourg

5 a 7 logements

Périmetre de IOAP : : City stade

%8) Trame verte & préserver \d
) Ancien
. Arbres remarquables & préserver “ cimetiere
ni - Mur et patrimoine bati a préserver |
Pilier du portail & préserver
Acces automobile unique & créer
Mairie/Ecole

Cheminement piéton & créer

1} -" .
Secteurs au nombre de logements défini - - - Maison

Secteur préférentiel d'implantation du phao
stationnement (en lien avec la voirie
principale et intégrée dans la pente)

Espace vert privée patrimonial & conserver
inconstructible

—

Stationnement maison médicale et son acces

e D LR

Orientations admises des faitages




LES OAP THEMATIQUES

Obijectifs

Au sein de l'urbanisation existante, il existe des
possibilités de construire dans les secteurs déja
urbanisés.

Cette OAP (Orientations d’Aménagement
et de Programmation) thématique a pour
objectif d’accompagner et d’encadrer
Purbanisation de ces secteurs (dans un
tissu urbain essentiellement composé de maisons
individuelles).

Définitions
Nouvelle construction inséré
dans le tissu urbain exitant

:I Redécoupage parcellaire
I Urbanisation des «dents creuses»

OAP « construction en secteur dé¢ja urbanise,

notamment en dents creuses et redécoupages
parcellairesy

Cela de maniére a :

- Optimiser le foncier disponible dans des
secteurs déja construits ou a proximité immediate de
secteurs déja construits. Ceci afin de préserver au
maximum les terres agricoles et naturelles.

- Intégrer les futures constructions dans
leur contexte (exposition, vue, pente, voisinage,
etc ).

- Accueillir des logements qui seront de
préférence de types individuels groupés, intermédiaires
et petits collectifs (voir définitions et schemas en
introduction du document) de maniere a favoriser la
mixite sociale (petits et grands ménages, jeunes et plus




LES OAP THEM ATIQUES OAP « construction en secteur déja

LES GRANDS PRINCIPES
DE LOAP THEMATIQUE

Recherche des espaces potentiels de
construction

Espace @ privilégier pour une
nouvelle construction

Ensoleillerment

SR

Vue sur le paysage

Acces regroupés et minimisés en surface
et en longueur

nouvelle limite séparative
suite @ division

urbanisé »

Implantation dans la parcelle

> > Principe de base : I'implantation des constructions nouvelles doit permettre de dégager un maximum d’espace réellement
utilisable (en jardin, pour une construction future, etc.)

>> Regrouper le bati, notamment en favorisant I'implantation des batiments en limite de parcelles ei/ou en limite avec la rue
quand cela est possible

>> mutualiser les accés et & anticiper les accés ultérieurs + mutualiser le stationnement, les abris a vélo.etc

Dessertes et acces

>> Les acces seront minimisés en surface, en longueur, en largeur et en impermeéabilisation des sols

>> Les accés seront au maximum regroupés

>> Les revétements du stationnement, de la cour et des accés seront des maiériaux permeables et naturels

=>> Porter une attention particuliere sur les acceés et les stationnements des opérations groupées de logements ou des
secteurs d’activités et d’équipements : éviter les longueurs des voies, éviter les impasses, mutualiser au maximum, développer
I'accompagnement végétal, etc

Composition urbaine et paysagere

> > Les nouvelles constructions seront implantées de fagon a optimiser I'ensoleillement et les vues

>> Le projet prévoit I'existence de lieux extérieurs aux constructions, favorisant ainsi l'intimité.

>> Les constructions devront s'intégrer a la pente.

>> Preconisation concernant les limites séparatives et les clotures : éviter les clétures opaques, homogenes et continues,
preférer les cultures végetales d'essence locale et multistrate, les clotures en grillage seront discretes et accompagnées de
vegetaux.eic.

Enjeux architecturaux et environnementaux

>> Les abris velos, les garages et toutes les annexes seront d’une qualité architecturale comparable a celle des batiments
principaux

> > Les bétiments projetés seront majoritairement ouverts vers le sud de fagon a favoriser le bioclimatisme. Pour autant, des
protections pour éviter les surchauffes d’éte et faciliter le rafraichissement sont a prévoir.

>> Integrer au projet et au batiment une installation permettant de récupérateur des eaux de pluie

>> La structure des toitures pourra étre soit traditionnelle (toiture a 2 pans ou a 4 pans), soit des toits plats et végetalises.



LES OAP THEMATIQUES

Densité des logements

>> De maniére générale, s’approcher au maximum de la densité de 20

log/ha

3z

OAP « construction en secteur déja

urbanisé»

—

iy T —T 1

>> S’approcher au maxirum ¢ .
| | Parcelles encore libres dans T
|| Turbanisation actuelle :

|
| Densification forte : &ﬁ(
- environ 30 & 35 log/ha /f‘%

r Densification moyenne :
Z
7/ environ 20 log/ha

) Densification faible :

Parcelles avec un potentiel de division
parcellaire :

D Densification moyenne -

Densification forte -
environ 30 & 35 log/ha

1 logement supplémentaire
par parcelle

inférieure & 15 log/ha

i, B LY

Secteur déjtr urbanisé

D (Zone UA et UB au PLU)

P T
F 1

T XA TU C2A4




DES QUESTIONS ?
UN BESOIN DE PRECISIONS ?




LES GRANDES REGLES PAR ZONES !

UA : Secteur urbain du centre ancien !’
UB : Secteur urbain mixte a vocation principale d'habitat

UE : Secteur d'équipement public

UEstep : Secteur d'équipement public a destination de la station d'épuration
UI : Secteur dédié a des activités économiques

UT : Secteur dans lequel sont implantés des équipements a vocation touristique

AU : Secteur d'urbanisation future a vocation dominante d'habitat

A : Secteur agricole

Ap : Secteur agricole a sensibilité paysagére, toute construction est interdite
Aa : Secteur agricole situé a proximité des secteurs urbains, leur constructibilité est limitée
.~ NI: Secteur naturel pouvant accueillir des activités de loisir

Ne : Secteur naturel pouvant accueillir des équipements

Npv : Secteur naturel pouvant accueillir des installations photovoltaiques

Nb : Secteur naturel d'extension modérée

HEN|

N : Secteur naturel

0 500 1000 m



LES GRANDES REGLES PAR ZONES

UA : Secteur urbain du centre ancien

B CE £E £ <
—




LES PRESCRIPTIONS SUR LE ZONAGE

ELEMENTS PAYSAGERS ET PATRIMONIAUX

¢+  Eléments de paysage a protéger : arbres (art. L151-19 du Code de I'Urbanisme)
®  Eléments de petit patrimoine a protéger (art. L151-19 du Code de I'Urbanisme)

patrimoine a protéger : mur (art. L151-19 du code de I'Urbanisme)

Eléments de paysage & protéger : parcs, cour, jardins et alignement de platane
(art. L151-19 du Code de |'Urbanisme)

Secteur patrimonial a mettre en valeur (art. L151-19 du Code de I'Urbanisme)
Batiment patrimonial d'intérét (art. L151-19 du Code de I'Urbanisme)
Batiment patrimonial remarquable (art. L151-19 du Code de I'Urbanisme)

\

Eléments de bati patrimonial & protéger : Cabanon patrimonial (art. L151-19 du Code de I'Urbanisme)

Eléments de béati patrimonial & protéger : Cabanon d'interét (art. L151-19 du Code de I'Urbanisme)

PROTECTION DES CAPTAGES D'EAU POTABLE
L | Captage : périmétre de protection rapproché (art. R151-34 1° et R151-31 2° du Code de |'Urbanisme)
[ ] captage : périmétre de protection immédiat (art. R151-34 1° et R151-31 2° du Code de |'Urbanisme) ‘




LES PRESCRIPTIONS SUR LE ZONAGE

ELEMENTS ENVIRONNEMENTAUX

|| Espaces boisés classés (art. L113-1 du Code de I'Urbanisme)

Zones humides a protéger (art. L151-23 du Code de I'Urbanisme)
Ripisylves a protéger (art. L151-23 du Code de I'Urbanisme)
Corridors écologiques a préserver (art, L151-23 du Code de |'Urbanisme)

| . | Secteurs d'intérét écologique & préserver (L151-23 du Code de I'Urbanisme)

AUTRES PRESCRIPTIONS ET INFORMATIONS

*  Batiment susceptible de changer de destination (art. L151-11 du Code de I'Urbanisme)

Linéaire commercial a protéger (art. L151-16 et R151-37 du Code de I'Urbanisme)

Linéaire de commerce ou de service pouvant changer de destination uniqguement
pour du commerce ou du service

™1 Périmetre des orientations d'aménagement et de programmation
(art. L151-6 et L151-7 du Code de |'Urbanisme)

|| Batiment d'élevage agricole (soumis & périmétre de réciprocité de 50 m)
Périmétre de voisinage d'infrastructure de transport terrestre (R123-13 12)
EMPLACEMENTS RESERVES

58 Emplacements réservés (art. L151-41 du Code de I'Urbanisme)



LES PRESCRIPTIONS




LES PRESCRIPTIONS

ELEMENTS ENVIRONNEMENTAUX
[77] Espaces boisés classés (art. L113-1 du Code de I'Urbanisme)

Zones humides a protéger (art. L151-23 du Code de I'Urbanisme)

[ Ripisylves a protéger (art. L151-23 du Code de I'Urbanisme)

| Corridors écologiques a préserver (art. L151-23 du Code de I'Urbanisme)

[ . ] Secteurs d'intérét écologique a préserver (L151-23 du Code de I'Urbanisme)



LES PRESCRIPTIONS

EMPLACEMENTS RESERVES

$%%  Emplacements réservés (art. L151-41 du Code de I'Urbanisme)




DES QUESTIONS ?
UN BESOIN DE PRECISIONS ?




PROCHAINES ETAPES

mai juillet octobre 2019 fér] 2020
Finalisation de o Entrée en
’ensemble des Validation -

. X vigueur du
documents du PLU : Consultation des PPA et enquéte nouveau
diagnostic, PADD, regles publique
annexes, ... PLU

Groupe Pilotage Citoyen / Bureau Groupe Pilotage Citoyen / Bureau
d’études / mairie d’études / mairie

Débat public Réunion
15 avril publique

Débat en Conseil Arrét du PLU Approbation du PLU
Municipal Délibération du Délibération du Conseil

Enquéte publique

17 mai 2019 Conseil Municipal Municipal
19 juillet 2019
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